
宜昌市房屋安全鉴定报告核查技术要点（暂行）

各房屋安全鉴定机构：

为提高我市房屋安全鉴定报告质量，根据《宜昌市房屋

安全鉴定管理规定》及相关技术标准，结合 2024 年 1 月以

来鉴定报告抽查工作实践，制定本核查要点。

一、鉴定报告形式核查

1.1 行为主体合规性

核查委托主体是否适格；鉴定机构是否超检测资质范围

承接鉴定项目；参与鉴定人员是否具备相关资格；报告签字、

盖章是否齐全，签字是否真实有效。

1.2 报告要件完整性

核查鉴定报告是否包含工程概况、鉴定目的、设备仪器、

依据和方法等内容，以及调查检测、结构验算、综合评定、

结论及建议等章节；文字、数据、图表、图纸、照片等是否

相互对应、无矛盾。

1.3 报告附件齐全性

核查勘查影像资料是否清晰、具有可辨识性，重点部位

影像资料是否缺失；是否有建筑图、结构图（施工设计图或

复原图）；是否有地勘报告或地基基础核查意见、实体结构

检测报告、结构验算文件，以及签字、盖章是否齐全。

二、鉴定报告实质核查

2.1 受理委托阶段



核查委托目的是否明确；是否按照行业技术规范或参照

《关于房屋安全鉴定采选标准参考意见的提示函》选取鉴定

标准。

2.2 调查检测阶段

核查是否详尽调查房屋权属、建成时间、参建单位、用

途、维修改造历史等信息；勘查记录是否完整且涵盖被鉴定

房屋的全部结构类型；是否对加建、改造、损伤部位进行重

点勘查；是否按照相应鉴定类别的规范要求开展检测工作。

2.3 结构验算阶段

核查计算模型是否与房屋实际结构相符，是否考虑加建、

改造、损伤等实际情况；荷载取值是否符合规范要求，是否

考虑实际使用荷载；验算软件类型与版本是否标明，输入与

输出参数是否合理。

2.4 综合评定阶段

核查鉴定等级评定是否严谨，评定过程是否逻辑清晰；

是否存在随意放宽评定条件或规避关键条款的行为。

2.5 报告编制阶段

核查鉴定的目的是否实现；处理建议是否合理，言之有

据；是否参照宜昌市相关鉴定技术导则编写。

三、附则

本核查技术要点自发布之日起执行，适时调整。

附件：房屋安全鉴定报告核查负面清单

宜昌市建筑装饰协会房屋安全鉴定分会

2025 年 9 月 28 日



附件

房屋安全鉴定报告核查负面清单

序号 核查项目 负面问题

1

行为主体

合规性

非房屋所有权人/实际使用人/管理人/利害关系人委托且

原因不明（若非上述单位或人员之一委托的，委托人需征

得其同意并承诺收到报告后七日内转交）。

2
**鉴定机构超检测资质范围承接鉴定项目（如无钢结构检

测资质的鉴定机构承接项目的房屋局部为钢结构）。

3 参与鉴定人员不具备相关资格。

4 报告签字、盖章不齐全或签字不真实有效。

5 报告要件

完整性

缺少工程概况、鉴定目的、设备仪器、依据和方法等内容，

以及调查检测、结构验算、综合评定、结论及建议等章节。

6 文字、数据、图表、图纸、照片等内容相互矛盾或不对应。

7

报告附件

齐全性

勘查影像资料不清晰、不可辨识，照片未标注时间、地址

水印，或重点部位影像资料缺失。

8 缺少建筑图、结构图（施工设计图或复原图）。

9 缺少地勘报告或核查意见，或签字、盖章不齐全。

10 缺少实体检测报告，或签字、盖章不齐全。

11 缺少结构验算文件，或签字、盖章不齐全。

12

受理委托

阶段

委托鉴定目的不明确。

13
标准选取

不准确

*未按照行业规范选取鉴定标准。

14
未参照市安鉴中心《关于房屋安全鉴定采选标

准参考意见的提示函》。

15

调查检测

阶段

未详尽调查房屋权属、建成时间、用途、参建单位、维修

改造历史等信息。

16
勘查记录不完整，未涵盖房屋全部结构类型，未对加建、

改造、损伤部位重点勘查。



说明：标注“*”项的处理建议一般为“收回报告、重新鉴定”；标

注“**”项的处理建议为“收回报告、声明作废”；其他为“收回报

告、补充完善”。

调查检测

阶段

17
未开展

结构实

体检测

*房屋可靠性鉴定、抗震鉴定未开展。

18 *存在加建、改造房屋的危险性鉴定未开展。

19
其他房屋的危险性鉴定未开展（注：结构简单房

屋危险性鉴定时，可用风险评估替代）。

20
未按照检测规范要求布置测点，或测点数量不满足试验方

法要求；检测数据不准确。

21
*采用的检测标准、方法错误；未对材料强度等关键指标进

行测试；检测数据存在明显矛盾或有造假嫌疑。

22

结构验算

阶段

未开展

结构

验算

*房屋可靠性鉴定、抗震鉴定未开展验算。

23 *存在加建、改造房屋的危险性鉴定未开展验算。

24
其他房屋的危险性鉴定未开展验算（注：结构简

单房屋危险性鉴定时，可用风险评估替代）。

25
*计算模型与实际房屋结构严重不符；未考虑加建、改造、

损伤等实际情况。

26 *荷载取值不符合规范要求；未考虑实际使用荷载。

27 未标明验算软件类型与版本，或未使用正版授权软件。

28 *结构验算的输入、输出参数不合理。

29
综合评定

阶段

鉴定等级评定不严谨，评定过程逻辑不清晰。

30
*随意放宽评定标准或规避关键条款（如危险性鉴定中未计

算危险构件百分比）。

31

报告编制

阶段

鉴定报告未响应鉴定目的。

32 *处理建议不合理，言之无据。

33
未参照《宜昌市既有民用建筑可靠性和抗震鉴定技术导则》

《宜昌市既有工业建筑可靠性和抗震鉴定技术导则》。

34 特殊情形
**协会抽检提示收回报告并补充完善或重新鉴定，但因特

殊情况无法实施整改的。


